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1. Wstep
1.1. Podstawa prawna

Podstawe opracowania stanowi zlecenie pracowni projekiowej SIGMA

ul. Strzelecka 10/26 w Bydgoszczy.

1.2. Cel opracowania

Ustawa Prawo Ochrony Srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (Dz.U.01.62.627)
w art.. 72 ust. 5 stwierdza: "Przez opracowanie ekofizjograficzne rozumie sie
dokumentacje sporzadzang na potrzeby plandw  zagospodarowania
przestrzennego, charakieryzujgca poszczegoine elementy przyrodnicze na

obszarze objetym planem i ich wzajemne powigzania.”

Tenze sam artykut obliguje do zapewnienia warunkéw utrzymania rownowagi
przyrodniczej i do racjonainej gospodarki zasobami Srodowiska w studium
uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania przesirzennego gmin oraz

migjscowych planach zagospodarowania przestrzennego poprzez:

- ,Ustalanie programow racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w tym na
terenach eksploatacji zi6z kopalin, i racjonalnego gospodarowania gruntam,

- uwzglednianie obszaréw wystepowania zi6z kopalin oraz obecnych i przysztych
potizeb eksploatacji tych zi0z,

- zapewnianie kompleksowego rozwigzania problemow zabudowy miast | wsi, ze
szczegbinym uwzglednieniem gospodarki wodngj, odprowadzania $ciekow,
gospodarki odpadami, systemow ftransporfowych i komunikacji publicznej oraz
urzadzania i ksztalfowania terenow ziefen,

- uwzglednianie koniecznosci ochrony wod, gleby i ziemi przed

zanieczyszczeniem w zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolnej,

- zapewnianie ochrony waloréw krajobrazowych Srodowiska i warunkow
klimatycznych,

- uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi,
ochrony przed hatasem, wibracjami i polami elekiromagnetycznymi.”



Ponadio ,w studium uwarunkowari | kisrunkOw  zagospodarowania
przestrzennego gmin oraz w migjscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, przy przeznaczaniu terendéw na poszczegolne cele oraz przy
okreslaniu zadan zwigzanych =z Ich zagospodarowaniem w  strukiurze
wykorzystania terenu, ustala sie proporcje pozwalajgce na zachowanie lub
przywrécenie na nich réwnowagi przyrodniczej i prawidiowych warunkow zycia
oraz {...) okresla sig (...) sposdh zagospodarowania obszarow zdegradowanych
w wyniku dziatalnosci czlowieka oraz klesk zywiotowych.”

Powyzsze wymagania ,okresla sie na podstawie opracowar: ekofizjograficznych,
stosownie do rodzaju planu, cech poszczegodlnych elementow przyrodniczych i
ich wzajemnych powigzari’”.

W éwietle zapisbw ww. ustawy celem opracowania ekofizjograficznego jest
dostarczenia, poprzez charakterystyke srodowiska przyrodniczego, niezbednych
informacji pozwalajgcych na wiasciwe z punkiu widzenia zasad ochrony

$rodowiska, zaprojekiowanie przestrzeni.

2. Przedmiot opracowania

Przedmiot opracowania stanowi teren o powierzchni ok. 26 ha, potozony we wsi
Szabda przy drodze krajowe]. Wiekszos¢ obszaru stanowig pola uprawne,
uzytkowane i odlogowane. Pos$rdd nich zlokalizowane sg pojedyncze
zabudowania zagrodowe. Przy drodze krajowej znajduje sie =zabytkowy
secesyjny budynek mieszkalny dawnego zajazdu ,Tiwoli”. Otoczony jest zielenig

parkows. Obok znajduje sie warsztat rzemiesiniczy (stolarnia).

Dalsze otoczenie terenu stanowig giownie obszary uzytkowane rolniczo ze
znacznym udziatem zadrzewiert $rédpoinych 1 lasdw, ktore ulegly silng
fragmentacji. Na kierunku wschodnim w odleglosci kilkkuset metrow przebiega
granica administracyjna miasta Brodnicy. Na kierunku pdinocnym rozciggajg sie
lasy gradowe.



3. Charakierystyka srodowiska

3.1. Podlozenie

Pod wzgledem fizyczno-geograficznym, opisywany obszar nalezy do
mezoregionu Doliny Drwecy, ktéry wchodzi w skiad makroregionu Pojezierza
Chelmirisko-Dobrzyniskiego. Mezoregion ten w rejonie Brodnicy ma zaledwie
kilka kilometréw szerokosci. Od potnocnego zachodu graniczy z Pojezierzem

Brodnickim, za$ od potudniowego wschodu z Pojezierzem Dobrzynskim.

3.2. Rzezba terenu i budowa geclogiczna

Teren opracowania znajduje sie na wysokosci od 106,0 do 116,5 m n.p.m.

Oznacza to, ze deniwelacje terenu wynoszg 10,5 m.

Morfogenetycznie teren opracowania reprezentuje fragment strefy zbocza doliny
rzecznej, ktéra ulegta znacznej denudacji. Obecnie teren jest lekko pofaidowany,
miejscami prawie ptaski. Spadek terenu wystepuje z kierunku péinocno

wschodniego na potudniowy zachod.
opracowania miejscowego planu.

Budowa geologiczna w obrebie wysoczyzny Pojezierza Brodnickiego prezentuje
charakterystyczny profil dia tego typu form, wystepujacych powszechnie na Nizu
Polskim. Od powierzchni terenu wystepujg serie glin zwalowych, kidre
przewazajg w catym profilu osaddéw czwartorzedowych. Piaski wodonosne
zalegajg na gtebokosci kilkudziesieciu metréw a ich warstwy posiadajg niewielkie
migzszosci, rzedu kilku metrow.

Do budowy geologiczne] nawigzuje zmiennos¢ typdw litofacjalnych osadow
powierzchniowych. Na calym obszarze opracowania na wysoczyznie przewazajg
gliny zwatowe, spiaszczone na powierzchni, za$ w miare rozwijania sie rzezby
denudacyjnej pojawiajg sie giiny deluwialne zlozone z réznoziarnistego materiatu
skalnego.
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3.3, Wody podziemne

Caly obszar opracowania polozony jest poza granicami gidwnych zbiornikow
wod podziemnych. Niemniej potencjalnym osrodkiem wodonosnym o znaczeniu
uzytkowym moga by¢ osady wodnolodowcowe wypetniajgce doling Drwecy oraz

niektdre warstwy w obrebie wysoczyzny.

Osady dolinne Drwecy tworzg iokalny zbiomnik typu porowego, w ktorym
zwierciadio wody podziemne] ma charakter swobodny. Zbiomik ten nie posiada
izolacji utworami stabo przepuszczainymi przez przenikaniem zanieczyszczen z
powierzchni ziemi. Migzszos$é¢ osadow wodonosnych osigga kitkanascie metrow.
Pojawiajgce sie przewarstwienia itdw majg charakier lokalny i nie stanowig
bariery w zasilaniu poziomu wodonosnego od powierzchni ziemi. Wody
podziemne pierwszego poziomu wodonosnego na terenie doliny Drwecy nalezg
zatem do wéd potencjainie podatnych na zanieczyszczenia. Doplyw woéd
podziemnych nastepuje wzdtuz doliny Drwecy z kierunku pdinocnego wschodu
oraz z obszaréw wysoczyznowych. Poziom dolinny zasilany jest zaréwno
wodami podziemnymi z drenowanych poziomow wodonosnych jak i na skutek
infiltracii wod powierzchniowych splywajgcych zboczem doliny. Odptyw kieruje
sie w strone Drwecy i w ddt jej doliny.

Polozenie zwierciadta wod podziemnych jest zréznicowane na obszarze
opracowania. Najptyce] wody podziemne zalegajg w rejonie dolnego zatomu
doliny Drwecy, przy zbiegu dna doliny z jej zboczem. Najgltebiej spotykane sg w
rejonie gomego zatomu zbocza doliny. Na calym obszarze opracowania wody

podziemne nie powinny utrudnia¢ budowy podpiwniczen.

Opisane warunki zasilania mogg mie¢ negatywny wplyw na jakos¢ wod
podziemnych. Potwierdzita to analiza uje¢ wody z tego poziomu w rejonie ujecia
w Brodnicy. Studnia na ujeciu potozonym w potudniowej czesci miasta badana
byla w ramach Regionalnego Monitoringu Wod Podziemnych przez WIOS w
Bydgoszczy. Badania wykazaty wody niskiej i sredniej jakosci.

W zwigzku z genezg i budowg geologiczng, zasoby wodd podziemnych
pozbawione na wiekszosci obszaru izolacji litologicznej ograniczajgcej doplyw
zanieczyszczen z powierzchni ziemi, nalezag do elementdw tatwo ulegajgcych

degradacji. Nalezy jednak zwrdci¢ uwage, ze w zwigzku z wielkoscig zbiornika
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oraz charakterem zasilania i migracji wod podziemnych, zanieczyszczenia mogg,

dosy¢ tatwo ulegac rozprzestrzenieniu na caty poziom.
3.4. Kliimat i stan jakosci powietrza

Pod wzgledem klimatycznym obszar opracowania nalezy do subregionu
Nadwislanskiego. Krotka charakterystyka warunkow klimatycznych wg.

Narodowego Atlasu Polski przedstawia sie nastepujgaco:

- przecietna ilos¢ opaddw 600-630 mm
- $rednia temperatura roczna 7,0°C

- $rednia temperatura stycznia -3,8°C

- $rednia temperatura lipca 17,3°C

- dlugosé okresu wegetacyinego (T dobowa >5°C) 210 - 220 dni

Klimat okolic Brodnicy jest ostrzejszy i wilgotniejszy do klimatow panujgcych w
innych czesciach wojewddztwa  kujawsko-pomorskiego. Srednia  roczna
temperatura powietrza wynosi na obszarze opracowania 7,0°C i jest nizsza od
najwyzszych w Polsce $rednich rocznych temperatur powietrza obserwowanych
w poludniowo-zachodniej czesci kraju. Srednie sumy roczne opaddw
atmosferycznych wynosza tu ponad 600 mm i tym samym nalezg do
najwyzszych wartosci notowanych na obszarze wojewodziwa kujawsko-

pomorskiego. Na polrocze letnie przypada srednic okoto 400 mm opadu.

Wiatry wiejg najczesciej z kierunkow zachodnich, pétnocno-zachodnich i
potudniowo-zachodnich. Sklada sie na nie 44,5% przypadkdw w ciggu roku.
Najczescie] wiejg wiatry stabe i bardzo stabe (o predkosci ponizej 4 m/s), na
kt6re przypada 70% udziatu w roku.

Warunki aerosanitare w rejonie Brodnicy sg korzystne ze wzgledu na obecnosc
w okolicy duzych kompleksdw lesnych. Niemniegj jednak negatywnie na jakosc
powietrza w rejonie miasta oddzialywaé mogg zZrédia  zanieczyszczen
charakterystyczne dla terendw zurbanizowanych - skupiska niskie] emisji ze

zrodel grzewczych.



3.5. Wody powierzchniowe
Na obszarze opracowania wody powierzchniowe nie wystepujg,

3.6. Pokrywa glebowa

Na obecny charakter pokrywy giebowej decydujgcy wplyw miat charaktier
osadéw oraz stosunki wodne. Oba e czynniki zadecydowaly o ich stosunkowo
wysokie] wartosci uzytkowej (llI-IV ki. bonitacyjna). Wéréd gleb minerainych
wysiepujgcych na obszarze wysoczyzny | zbocza doliny dominujg gleby
brunatne wylugowane.

3.7. Szata rosiina i fauna

Mimo, ze Doling Drwecy cechuje niezwykia réznorodnosc i bogactwo fauny i
flory, na analizowanym terenie nie stwierdzono wystepowania szczegodlnie
cennych elementéw lub osobliwosci przyredniczych. Wynika {o przede
wszystkim z prowadzonej od wiekdw gospodarki rolnej, kidra doprowadzita do
powazne] redukc)i lasow. Obecnie roélinnosé spontaniczng terenu stanowig
przede wszystkim zbiorowiska synantropijne — chwasty segetalne (na polach
uprawnych 1 ruderalne (w okolicach domaostw). Drzewostan parku
towarzyszacego zabytkowemu zajazdowi posiada charakier zblizony do lasu

gradowego. Wystepuja tu okazate stare okazy lipy, wigzu, klonu.

Podczas wizji lokalnej na przedmiotowych terenach podjeto obserwacie fauny.
Stwierdzono wystepowanie chrzagszczy z rodziny biegaczowatych. Sposrod
zwierzat kregowych obserwowano obecnosc jezy (Erinaceus) craz zaby trawne)
(Rana temporaria). Sposérdd ptakdw odnotowano wystepowanie nastepujgcych
gatunkdw. kawka (Corvus monedula), mazurek (Passer montanus), sierpowka
(Streptopelia decaocto), sikora bogatka (Parus major), sroka (Pica pica), wrdbel

(Passer domesticus).



3.8. Ochrona prawna zasohow przyrodniczych i waloréw krajobrazowych

Obszary objete opracowaniem od 1993 roku wchodzg w sktad Obszaru
Funkcjonalnego ,Zielone Pluca Polski”. Celem powotania obszaru Zielonych Pluc
byto wypelnienie postanowien realizowanej przez Poiske AGENDY 21 w
zakresie regionalnego systemu ochrony tozsamosci przyrodnicze] i kulturowej.
Gtowne cele dziatania obszaru polegajg na organizowaniu i finansowaniu zadan
okreslonych w , Porozumieniu w sprawie wspoidziatania na rzecz
ZrOwnowazonego rozwoju oraz promocji obszaru Zielone Pluca Polski z

zachowaniem jego réznorodnosci biologicznej i tozsamosci kulturowej’, poprzez:

- ozywienie oraz proekologiczne ukierunkowanie rozwoju spoteczno -
gospodarczego obszaru Zielone Pluca Polski, ze szczegolnym
uwzglednieniem rolnictwa i przetworstwa rolno-spozywczego, lesnictwa,

gospodarki wodney, turystyki i lecznictwa uzdrowiskowego,

- wspieranie inicjatyw organizacyjnych i finansowych tworzgcych materialne

podstawy rozwoju obszaru Zielone Pluca Polski,
- pozyskiwanie srodkow Unii Europejskiej,
- wzrost atrakcyjnosci i konkurencyjnosci obszaru Zielone Pluca Polski w

przestrzeni europejskiej,

- doskonalenie | promocje produkiow oraz ustug wytwarzanych na obszarze
Zielone Pluca Polski,

- uwzglednienie arealu i funkcji Zielonych Piuc Polski w polityce

przestrzennej i regionalnej Panstwa,

- podnoszenie poziomu wiedzy o walorach przyrodniczych i kulturowych
obszaru Zielone Pluca Polski ws$rod mieszkancow regionu, Polski i
Europy.

Teren objety opracowaniem polozony jest poza obszarami objetymi formami
ochrony przyrody. Od strony poludniowo wschodniej przylega do drogi

stanowiacej granice Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy.

W poblizu obszaru opracowania, na potudnie w odlegtosci ok. 2 km, znajduje sig

faunistyczny rezerwat ,Rzeka Drweca”. Jest to jeden z najstarszych rezerwatow



&

na obszarze wojewodziwa kujawsko-pomorskiego. Utworzony zostat w 1961
roku w celu ochrony obszardw rozrodczych ryb wedrownych: fososia, froci,
psiraga i certy. Tarliska te sg bardzo cenne przyrodniczo i gospodarczo. Jest to
jedno z niewielu migjsc w Polsce, gdzie zabudowa hydrotechniczna nie

zatrzymuje swobodnego dostepu do tarlisk rybom dwusrodowiskowym.

Obecnie na terenie powiatu brodnickiego znajduje sie 86 uzytkdw ekologicznych,
jednak zaden z nich nie wystepuje w granicach objetych opracowaniem.
Wigkszos$¢ z nich stanowig bagna i torfowiska, ale pewien udziat majg takze
wylgczone z uzytkowania tgki, pastwiska i ugory. Uzytki ekologiczne stanowig
ostoje wielu rosdlin naczyniowych, w tym chronionych i zagrozonych np.
storczykéw i rosiczki. Sg miejscem bytowania i zerowania dla zwierzgt. Wiele z
uzytkow cechuje wysoka warto$¢ krajobrazowa. Wpiywajg tez bardzo wyraznie
na zwiekszenie bioréznorednaosci ierenu powiatu.



4. STAN | FUNKCJONOWANIE SRODOWISKA

4.1. Odpornos¢ srodowiska na degradacje oraz zdolnosci do

regeneracji

Naturalng odpormosé srodowiska na degradacje warunkuje kilka czynnikow:

e skiad mechaniczny gleby oraz rodzaj skaty macierzystej,

@

zyznos¢ siedliska,
e pokrycie roslinnoscia,
e uksztaltowanie terenu oraz stopien ustabilizowania gruntu,

e klimat w zakresie czestotliwosci wysiepowania opaddw oraz nadzwyczajnych

zjawisk atmosferycznych (gwattowne wichry, ulewy, itp.),

@

stosunki wodne oraz zdoinosci retencyjne gleby.

Srodowisko przyrodnicze na analizowanym terenie cechuje:

e znaczne sumy opadow atmosferycznych,

e plaskie i pofatdowane uksztatiowanie tereny,

e pokrycie terenu glebami dobrej jako$ci, wytworzonymi z utwordw piaszczysto
gliniastych,

e pokrycie terenu gidwnie roslinnoscig sezonows (pola uprawne),

e brak ekosystemdw o znacznej bioroznorodnosci, posiadajgcych mozliwose
samoregulacii.

WyzZzej wymienione cechy wskazujg na generalnie przecietng odpornosc
srodowiska na degradacje. Zdolno$ci do regeneracji sg raczej niewielkie, chol
zalezg one w znacznej mierze od rodzaju i intensywnosci oddziatywania
czynnika degradujgcego.
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4.2. Zrédia zagrozer dla $rodowiska przyrodniczego oraz dotychczasowe
probiemy

Zrodta zagrozen, zardwno dla catego $rodowiska przyrodniczego w okolicy

miasta, jak i poszczegodlnych jego elementdw, sg dwojakiego rodzaju:

- zagrozenia naturogenne (abiotyczne i biotyczne) jak czeste ulewne

deszcze, silne wiatry, duze spadki terenu, Zzerowanie zwierzyny, itp.,

~ zagrozenia antropogenne jak skupiska emitoréw przemystowych, szlaki
komunikacyjne, penetracja turystyczna, oddzialywanie hatasu,

nieuregulowana gospodarka wodno-sciekowa itp.

Zagrozenia naturogenne to naturalne procesy zachodzgce w lokalnym
Srodowisku, subiektywnie postrzegane przez cziowieka jako zagrozenia.
Typowym przyktadem jest proces denudacji zboczy, czyli przemieszczania sie
mas gruntu z wyzej potozonych partii terenu w kierunku dolin. Proces ten, mimo
iz zachodzi w sposdb naturalny, czesto stymulowany jest przez oddziatywania
antropogeniczne — czgsteczki gleby przemieszczane sg naturalnie w dot zbocza
pod wplywem deszczow, ale np. pozbawienie zbocza naturalnej szaty roélinnej w
celu wykorzystania jako pole uprawne, znacznie przyspieszy ten proces. Tak

wiec oba rodzaje czynnikdw wzajemnie sie uzupetniajg i stymuluja,

Po przeanalizowaniu materiatdéw archiwalnych oraz po przeprowadzeniu wizji
lokalnej terenu nie stwierdzono istotnych objawbéw degradacji Srodowiska
naturainego. Istniejace problemy i ucigzliwosci wynikajg gidwnie =z
bezposéredniego sasiedztwa drogi krajowej. Stanowi ona state zrodio emisji

zanieczyszczen do atmosfery, depozycii metali ciezkich do podioza, emisji
hatasu.

Ponadto istotne zagrozenie dia sSrodowiska przyrodniczego stanowi brak
kanalizacji sanitarnej przy jednoczesnym zaopatrzeniu mieszkancdw w wode z
yjed indywidualnych. Nieszczelne szamba mogg powodowad skazenie poziomu

wodonos$nego i stanowic zagrozenie dla zdrowia mieszkancow.

Na terenie miasta Brodnica w ramach panstwowego monitoringu, z zakresu
aoceny stanu akustycznego, wykonano badania w punkcie przy ulicy

Sienkiewicza, bedagcej fragmentem drogi krajowej Torun — Olsztyn. Badania
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wykazaly, ze réwnowazny poziom dzwigku Laeq Wynosit w punkcie jezdni 74,0 a
w odlegtosci 6,0 m — 69,6 dB, co oznacza, ze dopuszczalne normy byly
przekroczone o odpowiednio 14,0 1 99 dB. Poprzez analogie mozna
domniemywa¢, ze obszar terenu opracowania potozony bezposrednio przy tej

drodze, moze by¢ narazony na przekroczenia dopuszczalnych wartosci hatasu.

4.3. Mozliwosci ograniczenia zagrozeri

Generalnie stan Srodowiska na terenie opracowania jest dobry. Zdecydowanych

dziatan wymagajg jedynie:

!

rozwigzanie gospodarki wodno — sciekowej

- ograniczenie ucigzliwosci komunikacyjnych przez realizacje pasa zieleni

1zolacyjne] wzdtuz drogi,
- ochrona zboczy przed niszczeniem szaty roslinnegj,
- ochrona naturalnego krajobrazu.

Z tego wzgledu w przysziym zagospodarowaniu przedmiotowych terendw
nalezy:

wprowadzi¢ zakaz wycinki drzew | krzewOw oraz obowigzek realizacji
zieleni izolacyjnej,

- przewidzie¢ podigczenie projektowane] zabudowy do sieci kanalizacii
sanitarnej; mozliwe jest wprowadzanie wod deszczowych zbieranych z
dachdw posesiji do gruntu,

- zharmonizowac przyszig zabudowe z istniejgcym obiektem zabytkowym,

- precyzyjnie okresli¢ parametry przysziych zabudowan w zakresie koloru
elewacji, geometrii dachow, gabarytdw i detali architektonicznych.

44. Stan zachowania waloréw krajobrazowych oraz mozliwosci ich
ksztaltowania

Na analizowanym obszarze wsi Szabda dominuje krajobraz zielony.
Uksztaitowanie terenu jest ptaskie i pofaldowane. Pokrycie terenu stanowig
przede wszystkim pola uprawne, sady, zadrzewienia srodpolne i przydrozne,

lasy oraz nieliczne elementy antropogeniczne: budynki jednorodzinne,
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zabudowania zagrodowe, drogi. Teren opracowanie jest doskonale widoczny z

drogi krajowej i dobrze wyeksponowany w otoczeniu.

Oceniajgc waloru krajobrazowe terenu nalezy stwierdzi¢, Zze nalezg do bardzo
wartosciowych 1 cennych. Na etapie miejscowego planu najwazniejszym
zadaniem w zakresie ksztaltowania krajobrazu winna by¢:

- ochrona terendw przed zabudowg przedpola widokowego,

- harmonijne wkomponowanie nowych obiekidw w otoczenie, zwlaszcza w

sgsiedziwie zabytkowego zajazdu,

- zlikwidowanie pojedynczych elementéw szpecgcych krajobraz, jak

substandardowe zabudowania gospodarcze, zniszczone ogrodzenia,

- szczegdlowe ustalenie parametréw nowych budynkéw w zakresie
gabarytow, koloru elewacji, stylu, geometrii dachuy, detali

architektonicznych,
- wprowadzenie obowigzku realizacji ogrodzer azurowych,

- wprowadzenie zakazu zmiany naturalnej rzezby terenu i wycinki drzew |

krzewow.

4.5. Ocena zgodnosci dofychczasowego uzytkowaria i
zagospodarowania obszaru z cechami | uwarunkowaniami

przyrodniczymi

Obszar bedgcy przedmiotem opracowania jest w wigkszodci uzytkowany
rolniczo. Dominujg tu pola uprawne (uzytkowane i odiogowane) z pojedynczymi

zagrodami. Wdiuz drgi krajowej znajduig sig¢ budynki mieszkalne i ustugowe.

Rainicze uzytkowanie terenu jest w zasadzie zgodne z przyrodniczymi
uwarunkowaniami terenu. Lokalizacjia w obszarze urzezbionym wymaga jednak
szczegoinych zabiegow agrotechnicznych i wigze sie¢ z  konieczno$cig

stosowania ptodozmianu zapewniajgcego catoroczne pokrycie pola roslinnoscia,

Zmiana sposobu uzytkowania wydaje sie celowa. W warunkach spadajacej
optacalnosci produkcji rolne], rolnicze zagospodarowanie gruntu pofozonego
przy drodze krajowej, w bliskiej odlegtosci od miasta powiatowego nalezy uznad
za nieefektywne wykorzystanie przestrzeni.
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5. UWARUNKOWANIA EKOFIZJOGRAFICZNE

5.1. Okresfenie przydatnosci poszczegdoinych terenéw do rozwoju

funkcji uzytkowych

Tereny pdl uprawnych sg stosunkowo ,plastyczne” | pozwalajg dosy¢ dowolnie
ksztaltowa¢ zagospodarowanie. Studium  Uwarunkowan | Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy przewiduje dla okolic wsi Szabda
rozwoj funkcji ustugowej i produkcyjnej. Teren zostal zaliczony do obszarow
predystynowanych do akiywizacji gospodarczej. Proponowane w Studium
zagospodarowanie jest zgodne z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi, ale
wymaga uécislenia:

nalezy wykluczy¢ lokalizacje obiekiow produkcyjnych zaliczanych do
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, ze

wzgledu na bliskie sgsiedziwo OChK,

- wskazane jest wyprzedzajgce w stosunku do realizacji budynkdw

uzbrojenie terenu w sie¢ wod-kan,

- wszystkie powierzchnie biologicznie czynne nalezy zagospodarowac

zwartg zielenig catoroczng,
- budynki winny byc¢ lokowane na duzych dziatkach
- zakazaé wycinki drzewostanu parkowego,

- wprowadzi¢ obowigzek realizacji zieleni izolacyjnej od strony drogi

krajowe] w postaci pasa nasadzen o szerokosci minimum 3 m.

- W wypadku igczenia funkcji produkcyjne] i ustugowej z funkcjg

mieszkaniowg nalezy zielen izolacyjng wprowadzi¢ rowniez wzdtuz granic
dziatek.

5.2. Tereny, ktdrych uzyikowanie i zagospodarowanie powinno by¢é

podporzgdkowane potrzebom srodowiska przyrodniczego

Ze wzgledu na bliskie sgsiedziwo OChK zagospodarowanie na calym terenie

nalezy w znacznym stopniu podporzadkowac potrzebom srodowiska.

Elementem szczegdinie cennym, wymagajgcym bezwzglednego zachowania jest
drzewostan parkowy.
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